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Cooperativa de Vivienda Las Cabafias R.L.
Columna de la Gerencia

Rotulacion de estacionamientos

Continuamos con la labor de rotular dife-
rentes espacios para una mayor claridad
del uso de los mismos y del cumplimien-
to de las normas respectivas.

Este mes se procedid a rotular los cuatro
pequefios estacionamientos que se han
instalado en algunos bordes de calles, con
el fin de que los visitantes puedan ubicar
esas areas de parqueo. Dos de ellos estan
ubicados en la calle Manuel Quesada,
junto a los lotes: #37 (C5) y #19 (C21) y
los otros dos en la calle Guillermo
Gonzélez, junto a los
lotes: #144 (B21) y
costado sureste del
parque amarillo.

Por motivos de seguri-
¢| dad, es importante que
= solicitemos a nuestros
invitados que los utili-
cen y no dejen los au-
.1 tomoviles al borde de
 nuestras estrechas ca-

Espejo para seguridad
La gran mayoria de nosotros usamos la calle
del Colegio Franz Liszt para ir a Santa Ana
centro y regresar y la visual es bastante com-
plicada cuando se hace la sefial de alto. Va-
rias personas asociadas comunicaron la nece-
sidad de contar con un espejo, por lo que se
procedi6 a instalarlo, por la seguridad de

nuestros conductores los de la comunidad.
Ty ¢ :

Jardines

Con el fin de mejorar el ornato de la finca y
a la vez colaborar con la polinizacion y en
general con el medio ambiente, se sembra-
ron plantas bonitas pero también adecuadas
en los jardines frontal y posterlor de la ca-
seta y a los lados del esta- :

cionamiento de abajo, B
bajo la direccion de pro-
fesionales en la materia.

Ver nota en pag. 4.
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Ruta para la aprobacion del nuevo Estatuto

El Consejo de Administracion acordé como tema principal de la i
tltima sesion ordinaria, revisar los aportes extraordinarios recibi-
dos con comentarios a la propuesta de actualizacion del Estatuto
enviada a todas las personas asociadas. Se ley6 cada uno, se ana-
liz6 a la luz de la normativa nacional, de la Ley de Asociaciones
Cooperativas (LAC), de la jurisprudencia existente y de la norma-
tiva interna. A partir de ahi, se incorpord la nueva redaccion en
varios puntos y se esta elaborando nuevamente el documento.

La version final sera enviada en los proximos dias a todas las per-
sonas asociadas para que puedan volver a revisarlo. El Consejo ©
de Administracion recogera los aportes o modificaciones y los
evaluard para incorporarlos al documento definitivo que se adjun-
tard a la convocatoria para una nueva Asamblea General Extra-
ordinaria en el mes de agosto.

‘Estatuto

Es importante que, por el bien de Las Cabafias y por respeto a quienes asisten a la hora esta-
blecida a la Asamblea, hagamos un esfuerzo por llegar puntuales y enviar los poderes con an-
terioridad. La ultima Asamblea convocada no se pudo realizar porque faltaban dos personas
para completar el quéorum a la hora exacta. Lo mas lamentable es que en los 5 minutos si-
guientes, se presentaron varias personas asociadas y se recibieron algunos poderes.

Lo importante es aprender la leccion y tener conciencia de que si hay interés en participar y
que se puede lograr el quérum con un poquito de esfuerzo adicional de parte de cada uno de
nosotros.

Comision de vialidad

En nuestra cooperativa crece el numero de re-
sidentes y de automéviles que transitan, por lo
que se debe prevenir un eventual accidente,
mejorando la normativa, demarcacién, rotula-
cidn, etc.

Se invita a las personas de nuestra comunidad
a formar parte de una Comisién que mejore la
seguridad y agilidad de transito en nuestras
calles. Los interesados pueden realizar sus
consultas o inscripciones al whatsapp de Las
Cabafias 88742557 o al correo oficial coopeca-

banas@gmail.com.

Feliz cumpleaiios

Muchas felicidades a Iveth Acuifia Boza, Elly
Koucky Andrews, Quintina Jackson Omier,
Rossella Matamoros Jiménez, Victor Cordero
Barrientos, Guillermo Mora Morales, José An-
tonio Herrera Fernandez, José Miguel Chave-
rri Guevara, Rolando Castro Cérdoba, Luis
Diego Castro Chavarria y Edgardo Ramirez
Rivera.

0>"e
' Feliz ©
CUMPLeANOS




Infocabaiias Pagina 3
|

Taller de jardines ecologicos frente al cambio climatico

Este interesante taller fue muy practico, tuvimos 3 pequefias capacitaciones con profesionales de la Universi-
dad Nacional: carrera de gestion ambiental, vivero y carrera de ingenieria forestal. Aprendimos como dise-
flar un jardin que mantengan la armonia de acuerdo al gusto personal pero que también incluyera la diversi-
dad para la atraccion de insectos polinizadores. También nos explicaron algunos principios de arboricultura,
qué tipo de arbustos o arboles sembrar en zonas semiurbanas (como Las Cabafias) y técnicas de siembra.
Finalmente recibimos una capacitacion en como podar ramas para mejorar el follaje o, en caso de que la po-
da sea por invasion de sus ramas, como podarlo sin ocasionar dafios al arbol. Luego, entre todos los partici-

pantes, diseniamos los jardines de la entrada de la cooperativa y sus alrededores y sembramos las plantas.

Proyeccion Social

La Docente y Coordinadora de Programa de Accién social "Emprender e Innovar" de la Escuela de Ad-
ministracién de Negocios (EAN- UCR), Susana Rivera Alvarez (casa #122), realizé un taller de campo con
sus estudiantes el pasado 1° de junio, en nuestras instalaciones, con el fin de poner en practica diferen-
tes metodologias de trabajo en equipo, coordinacién e integracién.
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SEGURIDAD JURIDICA EN LAS CABANAS. TRASMISION DE CERTIFICADOS
Jorge Caceres Asociado 71
La no realizacion de la Asamblea General Extraordinaria del 24 de mayo recién pasado nos ha proporcionado la oportunidad
de conocer una serie de opiniones que, aunque expuestas extemporaneamente, pueden contener aspectos que mejoren la re-
daccion propuesta por el Consejo.
Sin embargo, algunas de esas opiniones desconocen la existencia de normas y practicas que explicitamente respaldan la pro-
puesta estatutaria. Llegando incluso a sugerir que nuestra legislacion es violatoria de normas constitucionales, como el dere-
cho a la propiedad. El proposito de esta nota es desmentir dicha afirmacion especificamente en lo que respecta a la trasmision
de los certificados de aportacion y la aceptacion de futuros miembros en la Cooperativa. La propuesta que se ha presentado
no modifica procedimientos que nos han regido por décadas y tiene claro sustento en las leyes y el sentido comun practico.
Lo que se hace es complementar lo ya existente.
Soy de la opinidn que el origen de la confusion es creer que la disposicion que requiere que la trasmision de los certificados
de aportacion se haga por medio del Consejo de Administracion, es violatoria del principio de libre disposicion de la propie-
dad, entorpeciendo la trasmision en detrimento de los intereses tanto del que transfiere como el del que adquiere. Quien pien-
se asi ignora que la propiedad que tenemos del certificado de aportacion es una propiedad limitada, cuyo goce pleno solo
puede realizarse mediante el ejercicio de otro derecho: el derecho de asociacion, que requiere que haya un acuerdo de volun-
tades: la de la persona solicitante, y de la asociacidon que la acoge. Tal vez la figura de un contrato ayude a entender esto: dos
partes se ponen de acuerdo en asumir determinadas obligaciones y derechos. En nuestro caso, precisamente aquellos que
existen en las leyes que nos rigen. Por esa razon es muy importante que quienes ingresan las conozcan muy bien. Entre ellas,
para el caso, la que indica que los certificados para adquirir su objetivo basico deben ser “transmisibles” unicamente a través
del consejo de administracion de la cooperativa, con los requisitos y condiciones que fijen los estatutos” (Art.68 Ley de Co-
operativas LAC). Eso es precisamente lo que hemos estado haciendo todos estos afios. Hay un procedimiento que culmina
con un acuerdo que formaliza la aceptacion o no de la solicitud de admision.
Es cierto que a lo largo de todos estos afios los aspirantes a asociarnos hemos tenido alguna dosis de incertidumbre sobre si
seremos admitidos, y para el vendedor ha significado un retraso en la consumacion del traspaso, pero en la practica la aplica-
cion de los procedimientos se ha realizado de manera fluida y respetando las leyes que protegen nuestros intereses y los de
los mismos contratantes. No se pueden transferir entre particulares derechos que emanan del contrato de asociacion con la
Cooperativa, sin la intervencion de la misma a través de su organismo administrativo.
Lo anterior se aplica a las distintas formas de trasmitir la propiedad del certificado contempladas en la propuesta estatutaria:
compraventa, donacion, sucesion y adjudicacion. En el caso de donaciones, que operan como dadivas, el donante deberia
solicitar, por medio de un procedimiento que habrd que reglamentar, que la Cooperativa haga el tramite previo de aceptacion
antes de proceder al acto juridico de donacion. Anoto de paso que en caso de donaciones no se ha entrado a considerar la po-
sibilidad de aceptar la formula legal de donacion con reserva de usufructo. O sea que el donante pueda permanecer en vida
gozando de beneficios como la residencia, aunque ya no sea asociado. Esto habra que estudiarlo a futuro.
Otra forma de trasmision que incorpora la propuesta son las adjudicaciones (cuando se vende un lote de propiedad de la Co-
operativa). En este caso la reglamentacion debera indicar posiblemente que todos los aspirantes a ser adjudicados deberan ser
previamente indagados y recibirian lo que hoy conocemos como admision “tentativa”, que se haria efectiva una vez hechas la
subasta, adjudicacion o lo que proceda.
La cuarta forma de trasmision que se detalla en la propuesta es la de las sucesiones, en la que ha fallecido la persona titular y
se abre una sucesion. La propuesta indica la forma de manejar desde el punto de vista administrativo este periodo, que a ve-
ces se prolonga mucho por razones fuera de nuestro alcance. En tanto y cuando aparece un legitimo titular, el procedimiento
para su admision en la Cooperativa es similar. No estd de menos recordar que para facilitar las cosas existe la figura del
“beneficiario legatario”, el cual, de no existir disposicion judicial contraria, seria quien debe seguir el tramite de admision
correspondiente para entrar en el goce pleno de sus derechos. Todos debemos conocer esta disposicion y de considerarlo
oportuno, hacer uso de ella a la hora de disponer del destino de nuestros bienes en caso de muerte. No hacerlo puede causarle
serios inconvenientes a la sucesion, ya que no se puede adjudicar un certificado mas que a una sola persona.
Hipotéticamente podriamos imaginar situaciones con respecto a la anterior. Como qué pasaria si una persona asociada y un
tercero han celebrado notarialmente una compraventa, sin cumplir con los procedimientos que indica la ley cooperativa. O si
un heredero legitimamente designado, ya sea como “beneficiario legatario” o a través de un procedimiento sucesorio, prefie-
re no solicitar su ingreso a la Cooperativa, por cualquier motivo. Estas situaciones, aunque improbables, deberan ser consi-
deradas en su oportunidad. Para concluir deseo insistir en que el ingreso a la cooperativa no puede ser automatico. Porque el
acto de asociacion es el resultado de un acuerdo de voluntades, en este caso entre la Cooperativa y la persona aspirante, en
donde hay compromisos reciprocos especificos. La propuesta incluye procedimientos abreviados en ciertos casos, pero no
puede obviarse.




